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Администрация городского округа 
Навашинский Нижегородской области

                                   ПОСТАНОВЛЕНИЕ   
11.10.2023                                                                                                              № 889
Об утверждении документации по планировке территории

 «Проект планировки и межевания территории по ул.Калинина в 

районе домов 4,6,8, расположенной в городе Навашино 

городского округа Навашинский Нижегородской области»
В целях создания условий для устойчивого развития территорий, реализации документов территориального планирования городского округа Навашинский Нижегородской области, в соответствии со статьями 45 и  46 Градостроительного кодекса РФ, Уставом городского округа Навашинский Нижегородской области, администрация городского округа Навашинский  п о с т а н о в л я е т :

1. Утвердить документацию по планировке территории «Проект планировки и межевания территории по ул.Калинина в районе домов 4,6,8, расположенной в городе Навашино городского округа Навашинский Нижегородской области».
2. Организационному отделу администрации городского округа Навашинский обеспечить опубликование настоящего постановления в газете «Приокская правда» и размещение на официальном сайте органов местного самоуправления городского округа Навашинский в информационно-телекоммуникационной сети Интернет.

3. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на заместителя  главы  администрации, директора департамента Мамонову О.М.

4. Настоящее постановление вступает в силу с момента принятия.
Глава местного самоуправления                                                            Т.А.Берсенева
                                                                                     УТВЕРЖДЕНО
постановлением администрации

городского округа Навашинский

             от  11.10.2023  № 889
Документация по планировке территории

 «Проект планировки и межевания территории по ул.Калинина в 

районе домов 4,6,8, расположенной в городе Навашино 

городского округа Навашинский Нижегородской области»
1.1. Общие положения
           Документация по планировке территории «Проект планировки и межевания территории по ул. Калинина в районе домов 4,6,8, расположенной в городе Навашино городского округа Навашинский Нижегородской области» выполнена на основании постановления администрации городского округа Навашинский Нижегородской области от 25.05.2023 №484 «О принятии решения о разработке документации по планировке территории «Проект планировки и межевания территории по ул. Калинина в районе домов 4,6,8, расположенной в городе Навашино городского округа Навашинский Нижегородской области»» для территории площадью 1,48 га. 

1.2. Цели и задачи

Документация по планировке территории «Проект планировки и межевания территории по ул. Калинина в районе домов 4,6,8, расположенной в городе Навашино городского округа Навашинский Нижегородской области» выполнена ИП Никанов А.Ю. по заказу Департамента строительства и ЖКХ администрации городского округа Навашинский Нижегородской области в целях обеспечения устойчивого развития территории, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения объектов капитального строительства в том числе определение возможности размещения малоэтажного многоквартирного жилого дома в районе земельных участков с кадастровыми номерами 52:37:0600004:896, 52:37:0600004:895, 52:37:0600004:898, формирование границ вновь образуемого земельного участка, уточнение границ территории общего пользования, уточнение характеристик планируемого развития территории.
Перечень координат характерных точек красных линий

Красные линии - линии, которые обозначают границы территорий общего пользования. Красные линии отделяют общественные (публичные) территории от земельных участков, застраиваемых частными лицами.

В границах проектирования есть существующие красные линии. Документацией по планировке территории предусмотрено дополнение красных линий, отмена существующих красных линий не предусмотрена.

Таблица 1.2.1- Ведомость координат характерных точек устанавливаемых красных линий

	№ характерной точки
 на чертеже
	Координаты

	
	Х
	У

	1
	443689.50
	1290293.02

	2
	443589.62
	1290350.64

	
	
	

	3
	443695.65
	1290303.40

	4
	443595.75
	1290361.52


1.3. Характеристики планируемого развития территории.

	№ п/п
	Наименование характеристики
	Единицы измерения
	Показатели

1очередь/2 очередь

	1
	Площадь территории в границах разработки проекта
	га
	1,48

	2
	Проектная численность населения
	чел.
	137

	3
	Площадь застройки территории
	м2
	1500

	4
	Общая поэтажная площадь застройки
	м2
	5100

	5
	Коэффициент застройки для территориальной зоны Жг-2
	-
	0,22

	6
	Коэффициент плотности застройки для территориальной зоны Жг-2
	-
	0,75

	7
	Этажность проектируемых объектов


	эт.
	4

	8
	Общая площадь жилых помещений (квартир) проектируемой жилой застройки
	м2
	4100

	9
	Жилищная обеспеченность
	м2на чел.
	30

	10
	Площадь озелененных территорий в границах проектируемого участка
	м2
	1802



	11
	Улично-дорожная сеть и транспортное обслуживание:

- протяженность проездов

- протяженность тротуаров
	м
	2250

3050

	12
	Вместимость автостоянок
	машино-мест
	48

	Нагрузки по инженерно-техническому обеспечению территории

	13
	Водоснабжение
	м3/сут
	16,44

	
	протяженность проектируемых сетей водоснабжения
	м
	160

	14
	Канализация
	м3/сут
	23,04

	
	протяженность проектируемых сетей канализации
	м
	175

	15
	Газоснабжение
	м3/час
	197,38

	
	протяженность проектируемых сетей газоснабжения (низкое давление)
	м
	130

	16
	Электроснабжение
	кВт
	85,12

	
	протяженность проектируемых сетей электроснабжения
	м
	150

	17
	Радиофикация
	Кол-во радиоточек
	80

	18
	Телефонизация
	Кол-во номеров
	80


1.4. Характеристики планируемых объектов капитального строительства

1.4.1. Характеристики планируемых объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения

	№ ОКС по чертежу планировки
	Наименование ОКС


	Количест-во квартир
	Площадь квартир,
кв.м
	Этажность
	Площадь застройки, кв.м
	Сум-марная поэтаж-ная площадь зданий, строений, сооружений, кв.м

	1
	Малоэтажный многоквартирный дом
	80
	4100
	4
	1500
	5100

	
	
	
	
	
	
	


1.4.2.  Характеристики необходимых для функционирования планируемых объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры. Информация о планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной доступности таких объектов для населения
Документацией по планировке территории не предусматривается размещение объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры.

Проектные решения документации по планировке территории не снижают фактические показатели обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур.

2. Положения об очередности планируемого развития территории
Развитие территории, в том числе проектирование, строительство объектов капитального строительства и строительство необходимых для функционирования таких объектов, и обеспечение жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур предусмотрено в один этап.

Подготовка территории:

- демонтаж существующих зданий, строений и сооружений, попадающих в зону строительства;

- инженерная подготовка территории;

- подвод инженерных коммуникаций на территорию, подлежащую развитию согласно полученным техническим условиям.

Таблица 2.1 – Экспликация проектируемых объектов капитального строительства  

	№ ОКС по чертежу планировки
	Наименование ОКС


	Очередность
	Этажность
	Площадь застройки, кв.м.
	Суммарная поэтажная площадь зданий, строений, сооружений, кв.м.
	Примечания

	1
	Малоэтажный многоквартирный дом
	1
	4
	1500
	5100
	 

	
	
	
	
	
	
	

	
	ИТОГО:
	 
	 
	1500
	5100
	 


Также планируется строительство следующих объектов транспортной, инженерной инфраструктуры и благоустройства:

- формирование внутриквартальных проездов нормативной ширины для обеспечения проектируемой застройки проездом транспортных средств, в том числе пожарной техники и для возможности разгрузки (общей протяженностью ориентировочно 2250 м);
- формирование тротуаров для обеспечения пешеходного движения (общей протяженностью ориентировочно 3050 м);
- размещение парковочных мест (48 м/м);

- устройство площадок: детских, спортивных, площадок для отдыха взрослого населения (общей площадью 677 кв.м);

- устройство инженерных сетей водоснабжения (общей протяженностью ориентировочно 160 м), водоотведения (общей протяженностью ориентировочно 175 м), электроснабжения (общей протяженностью ориентировочно 120 м), газоснабжения (общей протяженностью ориентировочно 130 м), ливневой канализации (общей протяженностью ориентировочно 231м, в том числе за границами разработки), устройство наружного освещения (общей протяженностью ориентировочно 150 м);
- благоустройство территории (устройство озеленения, малых архитектурных форм). Ориентировочная площадь благоустройства – 1802 кв.м.

Проектом предусмотрено образование двух земельных участков путем перераспределения земельных участков, зарегистрированных в ЕГРН.

Реализация проектных решений осуществляется в соответствии с видами разрешенного использования земельного участка, определенных Правилами землепользования и застройки городского округа Навашинский Нижегородской области, утвержденными постановлением акдминистрации городского округа Навашинский Нижегородской области от 07.04.2023 №333.
3. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков
Зона планируемого размещения многоквартирного дома определена в соответствии Правилами землепользования и застройки городского округа Навашинский Нижегородской области, утвержденными постановлением администрации городского округа Навашинский Нижегородской области от 07.04.2023 №333 (далее - ПЗЗ) и соответствует градостроительным регламентам для зоны Жг-2.

Размещение многоквартирного дома соответствует основному виду разрешенного использования для зон Жг-2 – малоэтажная многоквартирная застройка.

Согласно ПЗЗ максимальный размер земельного участка, предоставляемого для размещения многоквартирного дома в зоне Жг-2 составляет 4000 кв.м., максимальный процент застройки в границах земельного участка - 40%. 

Минимальный отступ от границ земельных участков для иных объектов капитального строительства, в том числе многоквартирных домов - 5 м со стороны улиц, 3 м со стороны проезда и от других границ земельного участка.

Для размещения многоквартирного дома формируется два смежных участка.

Таблица 3.1 – Перечень земельных участков, образуемых в первом этапе межевания

	Услов-ный номер образу-емого ЗУ
	Адрес образуемого земельного участка
	Вид разрешенного использования образуемого ЗУ
	Пло-щадь образуемого участка, м2
	Способ образования

	1.5
	Российская Федерация, Нижегородская область,      г.о. Навашинский, 
г. Навашино, ул. Калинина,
 в районе дома №8
	Малоэтажная многоквартир-ная жилая застройка
	2332
	Образование из земель, собственность на которые не разграничена

	2.10
	Российская Федерация, Нижегородская область,                 г.о. Навашинский, 
г. Навашино, ул. Калинина, 
в районе дома №8
	Малоэтажная многоквартир-ная жилая застройка
	1495
	Образование из земель, собственность на которые не разграничена

	2.11
	Российская Федерация, Нижегородская область,                 г.о. Навашинский, 
г. Навашино, ул. Калинина,
в районе дома №8
	Малоэтажная многоквартир-ная жилая застройка
	168
	Образование из земель, собственность на которые не разграничена


Таблица 3.2 – Перечень земельных участков, образуемых во втором этапе межевания

	Услов-ный номер образуемого ЗУ
	Адрес образуемого земельного участка
	Вид разрешенного использования образуемого ЗУ
	Пло-щадь образу-емого участка, кв.м
	Способ образования

	ЗУ1
	Российская Федерация, Нижегородская область, го. Навашинский, 

г. Навашино, ул.Калинина, в районе дома №8
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	3245
	Образование путем перераспределения земельных участков:

52:37:0600004:898
 (под жилой застройкой), 52:37:0600004:13082
 (хранение автотранспорта), 52:37:0600004:13218
 (размещение гаражей для собственных нужд), 

52:37:0600004:4360
 (под гаражом), 

52:37:0600004:638 

 (строительство кирпичного гаража),

образованного земельного участка №1.5
(из земель, собственность на которые не разграничена) 

	ЗУ2
	Российская Федерация, Нижегородская область, го. Навашинский, 

г. Навашино, ул.Калинина, в районе домов №6, №4
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	3525
	Образование путем перераспределения земельных участков:

52:37:0600004:895
 (под жилой застройкой)
 52:37:0600004:896

(под жилой застройкой)
 52:37:0600004:4360

(под гаражом),
 52:37:0600004:1403

(гараж),
 52:37:0600004:1359

(индивидуальное гаражное строительство),
52:37:0600004:1362

(гараж),
52:37:0600004:1442

(под хозяйственным строением),
 52:37:0600004:941

(для строительства кирпичного гаража),
52:37:0600004:129

(под кирпичным гаражом),
 образованных земельных участков №2.10 и 2.11
(из земель, собственность на которые не разграничена)

	В результате перераспределения:

1. земельные участки с кадастровыми номерами 52:37:0600004:898, 52:37:0600004:13082, 52:37:0600004:13218, 52:37:0600004:4360, 52:37:0600004:638, 52:37:0600004:895, 52:37:0600004:896, 52:37:0600004:1403, 52:37:0600004:1359, 52:37:0600004:1362, 52:37:0600004:1442, 52:37:0600004:941, 52:37:0600004:129 прекращают  свое существование ;

2. часть существующего земельного участка 52:37:0600004:1362 (2 кв.м.) переходит в земли, собственность на которые не разграничена.


 4.1. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд
Образуемые земельные участки, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, отсутствуют.

4.2 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд

Образуемые земельные участки, в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд, отсутствуют.

5. Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания
Рисунок 5.1 – Схема границ территории, в отношении которой утвержден проект межевания
[image: image2.jpg]



Таблица 5.2. Ведомость координат характерных точек границ территории, в отношении которой утвержден проект межевания (система координат-МСК-52)
	№ 
п/п
	Х(0,01)м
	У(0,01)м

	1
	443655.94
	1290237.82

	2
	443689.50
	1290293.02

	3
	443695.65
	1290303.40

	4
	443595.39
	1290361.85

	5
	443524.56
	1290402.28

	6
	443487.16
	1290339.84

	7
	443655.94
	1290237.82

	1
	443655.94
	1290237.82


ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ

Карта 1

Чертеж планировки территории
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